QUESITI

Abitazione del dichiarante.

Un agricoltore con tutti i requisiti previsti dallt. 9 del D.L. 557/93 possiede un'unica abitaziatiezata
come dimora abituale.

Deve indicare la superficie utile complessiva in?nfQuesta indicazione sembra utile soltanto al fine
controllare i requisiti previsti dall’art. 9, co., 8° periodo, pertanto del caso di utilizzo di pinita
immobiliari da parte di componenti lo stesso nuclkéaequisito previsto dall’art. 9, co. 3, lett) giene
controllato tramite I'apposita casella denominakél, A/8 o abitazione di lusso”.

Deve indicare la superficie solo se possiede piu @i'abitazione utilizzata come dimora abituale del
nucleo familiare.

Fondi rustici dell’'azienda agraria.

Il proprietario deve indicare nella dichiaraziomstifutiva allegato B le sue particelle fondiariaeelativa
superficie. E necessario indicare comunque tutirieni appartenenti all’azienda agricola? O bastace
l'indicazione di tante particelle con reddito agpate quali complessivamente hanno superficielieao
10.000 mqg/3.000 mq, per soddisfare il requisitouiall’art. 9, co. 3, lett. ¢), D.L. n. 557/1993?

Basta indicare particelle per arrivare alla superfcie di 10.000/3.000 mq ed eventualmente scrivereipo
“e altre”.

Abitazioni utilizzate da coadiuvanti agricoli o persionati agricoli risultanti da certificazioni
anagrafiche autonome.

Le abitazioni utilizzate da coadiuvanti agricolirigti come tali a fini previdenziali o da pensidinagricoli,
non titolari di diritto reale dell'immobile occupat@ non facenti parte dello stesso nucleo familiare del
proprietario del terreno e del fabbricato ruralguali non ricadono nella disposizione di cui ati@lo 9,
comma 5, 3° periodo del D.L. 557/93, la quale raduitilizzo di piu unita immobiliari da parte diepsone
appartenenti allo stesso nucleo familiare.

Gli utilizzatori (coadiuvanti o pensionati) non goso richiedere la variazione catastale relatiVaraia
immobiliare occupata, perché non sono ne proprieéatitolari di altro diritto reale del fabbricato

Il proprietario del terreno e del fabbricato ruralembra dover indicare I'unita immobiliare occupdtd
coadiuvante agricolo o dal pensionato agricolozadvarrare la casella “Altre abitazioni utilizzate altri
componenti lo stesso nucleo familiare (art. 9, centin del D.L. n. 557/1993)” e senza indicazione del
numero delle persone componenti del nucleo fareifiar

Art. 9 del D.L. n. 557/1993. Confermo che tali ab#zioni sono rurali, anche se nel modello il caso noée
adeguatamente previsto. Adottiamo per la compilazione la soluzione sopra pmposta. Il tipo di utilizzo
dell'immobile va chiarito nella domanda di variazione dove c’eé scritto “dichiara inoltre:”

Abitazione propria e abitazioni destinate all'attivita agrituristica

Il proprietario del fabbricato rurale puo barraig pituazioni (abitazione propria, abitazione agigtica),
ma di seguito puo indicare soltanto una singol#aummobiliare. Pertanto dovrebbe compilare piu etind
attestando sempre gli stessi requisiti. E moltgueste il caso, in cui un agricoltore possiedeitzone
propria ed in aggiunta piu unita immobiliari deatinall'attivita agrituristica (seconda la nostregde
provinciale fino a quattro unita immobiliari). Shkee utile aver a disposizioni piu righe come prieviger i
fabbricati strumentali (allegato C).

E stato predisposto il modello bis.

Pertinenza alla abitazione del proprietario.

L’'unita immobiliare accatastata con categoria ¢ata<C/6, la quale costituisce pertinenza ex . &dice
civile allabitazione utilizzata dal proprietarioeldfondo, va indicata come fabbricato rurale ahitat
(allegato B) o invece come fabbricato strumentalledgato C), fermo restando tutti i requisiti prividalla
normativa?



L'art. 9 del DL. 557/1993, comma 3, riconosce lettalmente la ruralitad alle abitazioni, ma non alle fertinenze
separatamente censibili in catasto. L'autorimessgertanto o € utilizzata in via prevalente come immibile
strumentale all'attivita agricola (ad es. per il ricovero dei mezzi agricoli) o0 non é rurale.

Proprietario di fabbricato abitativo utilizzato da un conduttore del fondo.

Sembra che il proprietario del fabbricato debbamtare una dichiarazione sostitutiva allegato Bicaddo
tutti i dati con eccezione delle informazione rnefatalla sussistenza delle condizioni riguardantiolume
d’'affari ed il reddito complessivo, l'iscrizione atgistro delle imprese, la partita iva e la congioae
dell'azienda agricola. Questi dati vengono dichiadal conduttore del fondo sempre utilizzando la
dichiarazione sostitutiva allegato B (ovviamenteettendo i dati gia forniti dal proprietario) edeglando
guest'ultima dichiarazione a quella del richied@nte

Si concorda con l'interpretazione. E’ previsto anck nelle note (12).
E consentito stampare gli allegati A, B e C del D.M14 settembre 2011 fronte e retro?
Si, € consentito.

E consentito omettere la stampa delle note del afjato B del D.M. 14/09/2011; in particolare non
stampare la terza pagina del modello, siccome laina si trova sulla pagina n. 2?

Si, e consentito.

Nel caso di presentazione della domanda direttamentpresso I'Ufficio, la domanda deve essere
prodotta in duplice originale.

Poi un originale viene restituito come ricevuta (Gicolare n. 6/2011).

E consentito procedere come di seguito descritto: & domanda viene compilata e firmata dal
richiedente (originale). La domanda va fotocopiatalpertanto anche la firma) e consegnata insieme
all'originale presso I'Ufficio. L'originale rimane presso I'Ufficio, mentre l'originale fotocopiato va
restituito come ricevuta?

Si, descrizione corretta.

Presentando una domanda con due autocertificaziomllegato B e C & necessario allegare due fotocopie
di carta d'identita?

No, ne basta una.



FAQ Fragen zu Katsterumstufung A6 und D10.

Frage: Wie ist der Antrag um Katasterumstufung im Falle einer Verpachtung auszufillen?

Antwort: Den Antrag um Katasterumstufung der Gelgduduss der Eigentimer oder Inhaber eines
Realrechtes stellen. Der Pachter kann also nighiAdérag stellen.

Dem Antrag (Anlage A) wird eine Ersatzerklarung lgge B) des Eigentimers beigelegt, wobei der

Eigentimer/Verpachter das Feld ,Wohngeb&aude, weleloen Grundstuckspachter benutzt wird“ ankreuzt

und dessen Steuernummer angibt. AuBerdem flllagrld mit den Daten zum Pachtvertrag aus. Bei den
Ubrigen Erklarungen kreuzt er nur das Feld an, diss Gebdude in den letzten funf Jahren die
Voraussetzungen erfullt.

Der Pé&chter fillt eine eigene Ersatzerklarung (4el®) aus, in welcher er die Einhaltung der einzeln

geforderten Voraussetzungen bestatigt (Flache,alteib Einkommen/Umsatz, Eintragung Handelsregister

MwsSt.- Nr., gleiche Gemeinde).

Im Endeffekt fullen Verpachter und Pachter gememsane vollstandige Erklarung aus. Samtliche Daten

finden sich entweder in der Erklarung des Verpastader des Pachters.

Ok, perfekt.

Frage: Wie ist der Antrag um Katasterumstufung ausmfillen, wenn die Frau Eigentiimerin der
Gebaude und der Grundstuicke ist, allerdings der Man die landwirtschaftliche Tatigkeit ausibt?

Antwort: Diese Situation ist ahnlich wie die Verpamg zu behandeln.

Da die Frau wahrscheinlich gemeinsam mit dem Ehangéme Wohnung bewohnt, kann sie das Feld ,vom
Unterzeichneten benitztes Wohngebaude* und muss HEealsl ,Wohngebaude, welches vom
Grundstickspachter benutzt wird“ ankreuzen. Siertfithe Steuernummer des Ehemannes an. Der
Rechtstitel ist eine mundliche Leihe, auBer eseestin anderes Rechtsverhéltnis (z.B. Padb€r Rest
wie beim Pachtverhaltnis.

Der Enemann erkléart die verbleibenden Voraussetmifglache, Umsatz, ...).

Ok, perfekt.

Frage: Wenn der Eigentimer und Bewirtschafter des Bdens nicht alle Voraussetzungen fur sein
Wohngebaude einhalt (z.B. fehlender Umsatz), kann ahn eine zweite Wohnung (z.B. vom
Bauernrentner benutzt) als landwirtschaftliche Wohrung eingestuft werden?

Antwort: Die zweite Wohnung des Bauernrentners kiaicht als landwirtschaftlich eingestuft werderlisfa
die Wohnung des Eigentiimers nicht die Voraussetuegfullt.

Ok, perfekt.

Falls der Bauernrentner das Eigentumsrecht odeareiers Realrecht (Fruchtgenuss oder Wohnrechtgan
Wohnung besitzt, kann er den Antrag auf Katastetwfmsg stellen, wobei er bei den geforderten
Voraussetzungen lediglich den Erhalt einer Bauatarbestatigt (subjektive Befreiung).

Den Antrag kann man inzwischen stellen. Wie er danrbehandelt wird (positiv oder negativ), kann
man noch nicht sagen. Sicher werden danach noch Klingen von Finanzministerium kommen.

Frage: Muss fir ein Gebéude, welches bereits in delKategorie A6 eingetragen ist, ein
Umstufungsantrag gemacht werden?

Antwort: Ja. Im Dekret ist im Art. 2 festgehaltesass auch fur die Gebaude der Kategorie A6 eine
Umstufung in die Kategorie A6, ,Klasse R" vorgenoamwerden muss.

Ok, perfekt.



Frage: Wie muss der Antrag im Falle einer Erbschafinach dem 1. Janner 2006 ausgeftllt werden?
Antwort: Der Eigentiimer fillt einen Antrag um Kaereinstufung aus und prazisiert in den Anmerkungen
die Daten des Verstorbenen (Anagrafische Daten, riMalsteuernummer, Datum der
Erbschaft/Todesdatum). Beizulegen sind fur das Webaude und das Wirtschaftsgebaude jeweils zwei
Ersatzerklarungen, eine fur den derzeitigen Eigeetiiund eine zweite mit den Daten des Verstorbenen,
wobei die zweite Erklarung vom Erben (nicht notwigedwveise von allen Erben) unterschrieben werden
kann. Der derzeitige Eigentimer und der Erbe wengelMormalfall sogar tbereinstimmen. Trotzdem stnd
Ersatzerklarungen auszufillen.

Wenn der heutige Eigentiimer und der Erbe Ubereinsinmen und die Daten des Verstorbenen in den
Anmerkungen angegeben sind, geht es auch mit nuiner Ersatzerklarung gut.

Frage: Welche Ersatzerklarung muss fur die Umstufug eines Almgebéaudes der Kategorie A3 oder
All verwendet werden?

Antwort: Es ist die Ersatzerklarung fur die Wirtafisgebaude (Anlage C) zu verwenden. Fir diese Wgeba
ist die eigene , Typologie“ 8 vorgesehen.

Ok, mit den heutigen Vordrucken ist die einzige Lésng. Wenn es wie ein Wohngebaude gebaut ist,
wird das Katasteramt aber das Gebaude in die KatA/6, Klasse R einstufen.

Frage: Welche Ersatzerklarung muss fir die Umstufug eines Geb&udes, welches fur die Tatigkeit
.Buschenschank” (nicht Kat. A) verwendet wird, ausgfullt werden?

Antwort: Es ist die Ersatzerklarung fur die Wirtafisgebaude (Anlage C) zu verwenden. Fir diese Wgeba
ist die eigene ,Typologie® 7 vorgesehen.

Ok, perfekt.

Frage: Kann der Antrag um Katasterumstufung gesteli werden, falls seit dem 1. Janner 2006
verschiedene Nutzungen einer Wohnung bestanden hab&.B. eine Wohnung wird zunachst als UadB
und spater vom bauernversicherten Familienmitgliedoenutzt)?

Antwort: Der Antrag um Katasterumstufung kann gésteerden, wobei in den Anmerkungen des Antrages
die unterschiedliche Nutzung angegeben wird, zi8.zbm 10.11.2008 Verwendung fur Urlaub auf dem
Bauernhof und danach Wohnung fir den bauernverseh&ohn. Es ist nur eine Ersatzerklarung (Anlage
B) auszufullen, in welcher die heutige Situatiogeftihrt wird.

Ok, perfekt.

Frage: Ist bei der Verpachtung des Wirtschaftsgebades mit Grund und Boden auch eine
Ersatzerklarung des Pachters beizufiigen?

Nein. Der Eigentumer fullt die Anlage C aus undtgim Ende die Daten des registrierten Pachtvedrage
und die Steuernummer des Pé&chters an.

Ok, perfekt.

VergroRRerung/Verkleinerung einer Wohneinheit

Eine Wohneinheit der Kategorie A/2 wurde bereitsJaihr 1999 im Gebaudekataster erfasst und schien mi
6,5 Raumen auf. Im Jahre 2008 fand ein Umbauwstdtdiese Einheit wurde dann wieder als Kat. Aligra
nun mit 8 Raumen abgeandert. Die B.p. und die BoEund nach 2008 stimmen Uberein. Die Wohnung hat
seit 1.1.2006 ununterbrochen die Voraussetzungenlaadwirtschaftliches Geb&aude (Art. 9, G.D. Nr.
557/1993)! Kann fir diese Wohneinheit innerhalb03®011 mittels Antrag und Ersatzerklarung geman
Ministerialdekret 14. Sept. 2011 die Umstufung i6 Aeantragt werden?

Wie verhalt es sich, wenn sich die Nummer der Bdandert hat?



Wie verhélt es sich, wenn sich die Nummer der Bgandert hat?

In den betroffenen Fall fehlen die 5 Jahren fur dieEinheit, fur welche man den Antrag stellen will,
weil die Einheit nur seit 2008 mit dem heutigen Zusind besteht. Man muss dann - auch spater - eine
Anderungsmeldung mit Docfa machen.

Eintragung nach dem 1.1.2006.

Eine Wohnung (Kat. A/2) wurde mit Baukonzession dam Jahre 1998 errichtet. In diesem Jahre wurde
auch das Bauende gemeldet. Die Wohnung wurde seitdeht mehr umgebaut oder verandert. Die
Eintragung im Geb&udekataster ist im Jahre 2008lgtrf(aus welchem Grund auch immer; z.B.
Hoflibergabe), was auch dem Gebaudekatasterauszisghaint. Die Wohnung hat seit 1.1.2006
ununterbrochen die Voraussetzungen als landwirtdicihas Gebaude (Art. 9, G.D. Nr. 557/1993)!

Kann fir diese Wohneinheit innerhalb 30.09.2011 tefst Antrag und Ersatzerklarung gemaf
Ministerialdekret 14. Sept. 2011 die Umstufung i® Aeantragt werden?

Ja

Umbauarbeiten.

Ein Gebaude bestand zum 31.12.2005 aus zwei Wdgitgn der Kategorie A/2 (B.E. 1 und B.E. 2).

Im Jahre 2008 fand ein Umbau statt und aus diesen Einheiten wurden drei Wohneinheiten gebildet
(B.E. 1, 2 und 3). Die Anderung resultiert ausimé®m Umbauarbeiten. Das Gebaude ist seit 2005inerse
auRReren Form und Gré3e das gleiche!

Das gesamte Gebaude hat seit 1.1.2006 ununterlorodiee Voraussetzungen als landwirtschaftliches
Gebaude (Art. 9, G.D. Nr. 557/1993), d.h. sowoh¢ dhemaligen 2 als auch die derzeitigen drei
Wohneinheiten!

Kann fir das gesamte Gebaude innerhalb 30.09.20fttelsn Antrag und Ersatzerklarung gemaf
Ministerialdekret 14. Sept. 2011 die Umstufung i® Aeantragt werden?

Kann fur die Wohneinheiten B.E. 1 und 2 innerhal09.2011 mittels Antrag und Ersatzerklarung gemaf
Ministerialdekret 14. Sept. 2011 die Umstufung i6 Aeantragt werden?

In den betroffenen Fall fehlen die 5 Jahren fir dieEinheit, fur welche man den Antrag stellen will,
weil die Einheit nur seit 2008 mit dem heutigen Zusnd besteht. Man muss dann - auch spater - eine
Anderungsmeldung mit Docfa machen.

Katasterraume und Quadratmeter.

Sehr oft scheinen auf den GebaudekatasterauszigatienRadume, aber nicht die Quadratmeter auf. Kann
fur die Uberprufung des Luxuscharakters der Wohmatnfir einen Raum von 20 Quadratmetern
ausgegangen werden?

Diesbeziglich finde ich einen Anhaltspunkt im A&tAbs. 5, G.D. Nr. 557/1993!

In einigen Fallen finden sich auf den Katasteragsaisowohl die R&ume als auch die Quadratmetereiwob
bei einer Multiplikation der RAume mit 18 oder 28 kveiten nicht die angefihrten Quadratmeter dnteic
werden (z.B. bei 8 Raumen 340 Quadratmeter).

Der Grund dafiir scheint mir zu sein, dass unter@eadratmetern auch die Gange, Stiegen, Balkone usw
einflieBen. Im Normalfall dirfte bei 8 Raumen nidsnaine Nettowohnflache von 240 Quadratmetern
erreicht werden!

Kann fur die Uberpriifung des Luxuscharakters dehiémheit fiir einen Raum von 20 Quadratmetern
ausgegangen werden, auch wenn aus dieser Multipliksich eine andere Flache ergibt als jene, veetalf
dem Katasterauszug aufscheint?

Wie und wo finde ich eventuell die NettowohnflagMeD. 2 August 1969, Nr. 1072)7?

Kann ich diese bei den Katasteramtern erfragen?

Wie wird das Katasteramt diesen Sachverhalt Ub&rp?U

Im Kataster haben wir die Raume und oft die Bruttoldchen, die einen Hinweis auf die Nettoflachen
geben konnen. Die Nettoflichen haben wir nicht. IiZweifelfallen kdnnen wir sie auf dem Grundriss
messen (2-5% Genauigkeit) oder an Ort und Stelle kdrollieren.



Interessentschaften.

Interessentschaften sind gemald LG 7. Janner 1959 Nomunioni privati di interesse pubblico®, d.h
Miteigentumsgemeinschaften gemaf Art. 1100 ff BGB.

Normalerweise scheinen im Grundbuch (B-Blatt) digo@n der geschlossenen Hofe auf. Kann in diesem
Falle fir ein Wirtschaftsgebdude ein Miteigentimeych fur alle anderen, den Antrag gemaf
Ministerialdekret 14. Sept. 2011 stellen?

In einigen Fallen scheint als Eigentiimer die Irgseatschaft auf. Nichts desto trotz ist meiner dagting
nach das Rechtsverhaltnis immer das oben beschaediteigentimsgemeinschaft). In der Folge musste
auch der Antragsteller immer ein Miteigentiimer 3ein

Kann eventuell der gesetzliche Vertreter (Obmaiinjife Interessentschaft den Antrag stellen?

Wir werden den Antrag seitens des Obmanns und auckeitens einen der Eigentiimer annehmen,
gleich wie sie im Grundbuch eingetragen sind.

Nicht erfasste Einheiten.

Was geschieht mit den landwirtschaftlichen Gebaudetche nicht in der Datenbank erfasst sind (daeke
Verpflichtung bestand), sondern lediglich im ModBll(Ubersichtsplan) erfasst und als landwirtscreftl
gekennzeichnet sind?

Werden sie gleich wie die F/10 Einheiten behandelt?

Sie sind gleich wie die F/9 zu behandeln. Sie komrman jeden Moment die Eintragung in die F/10 mit
den alten Vordrucken beantragen.

Pachtverhaltnisse zwischen Ehegatten werden ofgefalermalen abgeschlossen. Die Ehefrau
(Eigentumerin) verpachtet die landwirtschaftlicliéachen und die landwirtschaftlichen Wirtschaftsiete
an den anderen Ehepartner. Die Wohngebaude bledmriPachtverhéltnis ausgeschlossen.

Aus der Anlage C (Ersatzerklarung fur landwirtstiefe Wirtschaftsgeb&ude) des Ministerialdekretas
14. September 2011 wird klar, dass sich der anzefigle Titel auf die oben angeflhrten Parzellem, aig
die landwirtschaftlichen Grundstiicke bezieht. Stirdas?

In der Anlage B (Ersatzerklarung fur landwirtschelfte Wohngebaude) ist nicht eindeutig erkennbassd
sich der anzufuhrende Titel auf die landwirtsclief#n Grundsticke bezieht, und zwar aus mehreren
Grinden:

a) Die Angabe zum Rechtstitel befindet sich nach defzahlung der Gebaude und nicht wie in der
Anlage C nach der Auflistung der Grundparzellendieser Logik misste sich diese Angabe auf
Seite 3 der Anlage B nach der Aufzahlung der landaiaftlichen Griinde befinden.

b) Aus der Formulierung ,Falls das Wohngebaude vomhteadenitzt wird, Rechtstitel anfihren®
konnte sich das Rechtsverhaltnis sowohl auf dasi@#b oder aber auf die landwirtschaftlichen
Flachen beziehen. Die Formulierung ,Wohngebaudé;hiveevom Grundstiickspachter benitzt wird*
weist hingegen auf die Grundstticke hin.

Auf jeden Fall erscheint es mir im Sinne einer $obisystematischen Interpretation als wirde sigh de
geforderte Rechtstitel auf die landwirtschaftlicheninde beziehen. Der diesbezigliche Verweis aaf di
Gebaude wurde kaum Sinn ergeben.

Bezieht sich der in der Anlage B anzufiihrende Raitbk auf die Wohngebdude oder auf die
landwirtschaftlichen Grundstiicke?

Im oben beschriebenen Fall ist somit (da sich dech®verhaltnis auf die Gebaude bezieht) als Rigehts
die mindliche Leihe anzufihren?

Normalerweise werden die landwirtschaftlichen Grundtiicke oder die landwirtschaftlichen
Grundstticke samt den diesbezliglichen Gebauden verglatet. Meiner Meinung nach beziehen sich die



Vordrucke auf solche Pachtverhaltnisse. AulRerordetiche Falle kdnnen auf dem Antrag, in den
Anmerkungen geklart werden.



